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Stattliche Kapitalanlage in der oberen Altstadt

38640 Goslar-Altstadt

6 Wohneinheiten = gute Rendite

Lage:

In einer sehr ruhigen Lage in der oberen Altstadt befindet sich das hier angebotene
Mehrfamilienhaus — sowohl samtliche Annehmlichkeiten der Innenstadt und der Bahnhof als
auch die umliegende Natur (Steinberg) sind bequem fuBlaufig erreichbar.

Baujahr:

Das imposante Wohngebdude mit 3 Vollgeschossen wurde ca. um das Jahr 1904 errichtet
und befindet sich seit Jahrzehnten in Familienbesitz. Entsprechend wurden erforderliche
Instandhaltungsarbeiten stetig und sorgféltig ausgefiihrt und das Gebdude werterhaltend
gepflegt. Die StraBenfassade mit den zahlreichen Fensterelementen ist verputzt und im
oberen Bereich mit Sichtfachwerk gestaltet. Die Giebelseite ist mit Holz und im oberen
Geschoss wie auch die rlickseitige Fassade mit Schieferplatten verkleidet.

Das Hintergebaude stammt aus dem gleichen Baujahr, wurde urspriinglich als Werkstatt
genutzt und ca. im Jahr 1952 um eine Etage aufgestockt. Heute bietet es
Unterstellmdglichkeiten flr Fahrrader, Gartenmdbel, etc..

Grundstiick:

Das Grundstiick mit einer GroBe von 326 m?2 bietet hinter dem Gebdude in slidwestlicher
Ausrichtung einen befestigten Hof mit ansprechenden, Uppig bepflanzten Beetanlagen sowie
ein separates Nebengebdude, das derzeit zu Abstellzwecken (Fahrrader, Gartenmdbel, etc.)
genutzt wird und ausbaufahig ist. Einen groBen Vorteil - unter anderem fir das Aufstellen
und Transportieren der Milltonnen - stellt der gepflasterte, seitlich des Hauses verlaufende
Weg dar, Uber den das Grundstlick auBerhalb des Gebaudes fuBlaufig zugdnglich ist. Ein
weiterer Zugang auf den Hof ist direkt vom Treppenhaus maglich.
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Wohn- / Nutzfldche (ca.-Angaben — ohne Gewahr):

Vermietbare Flache: 317 m2 aufgeteilt auf 6 separate Wohneinheiten mit einer GréBe von
jeweils 50 m2 - 56 m2 mit folgenden Raumen:

3 Zimmer — Kliche — Badezimmer — Flur; zuziglich 2 Abstellrdume pro Wohnung (Dachboden
und Keller)

Die Badezimmer mit AuBenfenster wurden im Nachhinein in jede Wohnung eingebaut und
sind bis auf eine Ausnahme von der Kiiche aus begehbar.

Weitere Flachen: Dachboden (lber eine feste Treppe vom Treppenhaus zuganglich),
Vollkeller mit WC und Raum fiir Waschmaschinen, Treppenhaus, Nebengebdude

Objektbeschreibung:

Die sechs Wohneinheiten sind jeweils links- und rechtsseitig des groBzligigen Treppenhauses
angeordnet und zeichnen sich vom Hochparterre bis in oberste Etage durch angenehm hohe
und durch die zahlreichen Fenster sehr hellen Rdume aus. Die bauliche Raumhohe betragt
auf allen drei Etagen Uber 3 Meter. Zudem bietet sich aus dem obersten Geschoss ein sehr
schoner Ausblick Uber die Altstadt hinweg. Insgesamt prasentieren sich hier sehr schéne
Wohnungen in einem ansprechenden Wohngebdude, die sich allein aufgrund der
bevorzugten Lage immer bestens vermieten lassen.

Heizung:
Gas-Etagenheizungen mit Warmwasser

Bemerkungen:

Der Verwaltungsaufwand ist aufgrund der separaten Gasthermen flir jede Wohneinheit sehr
gering, da die Mieter direkt mit dem Energieversorger abrechnen. Die Nebenkosten-
Abrechnungen lassen sich somit — wie bisher auch - ohne kostenintensive, externe Firmen
bequem vom Hauseigentiimer selbst erstellen. Die Netto-Mieteinnahmen betragen aktuell bei
einer Vermietung von 5 der 6 Wohnungen ca. 1.540 € im Monat und sind bei Vollvermietung
steigerungsfahig auf ca. 1.900 €. Bitte sprechen Sie uns einfach an fiir weitere
Informationen zu diesem stilvollen Stadthaus.

Kaufpreis: 369.000 € VB

Nachweis-/Vermittiungsprovision. netto 2,50 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlichen MwSt. 19 % =
2,975 % verdient und fallig mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrags, zahlbar vom Kéufer. Wir
haben einen entgeltpfiichtigen Maklervertrag liber den gleichen Provisionssatz mit dem Verkédufer

geschlossen.

www. bruenniger-hauk.de

Alle Angaben in unseren Angeboten sind ohne Gewéhr, basfieren ausschlieSlich auf Informationen
Dritter und wurden nach bestem Wissen erteilt. Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstindigkeit und
Aktualitadt der Angaben kann daher von uns nicht tibernommen werden. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf oder -vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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http://www.bruenniger-hauk.de/
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GRUNDRISS-SKIZZE ERDGESCHOSS

CA.-ANGABEN - OHNE GEWAHR
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GRUNDRISS-SKIZZE 1. OBERGESCHOSS
CA.-ANGABEN - OHNE GEWAHR
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GRUNDRISS-SKIZZE 2. OBERGESCHOSS
CA.-ANGABEN - OHNE GEWAHR
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