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Liebevoll saniertes Fachwerkhaus
38704 Liebenburg — Gro3 Dohren
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Ein Zuhause mit Geschichte!

Lage:

Diese auBergewdhnlich ansprechende Immobilie befindet sich im alten Dorfkern von Gro3 Ddhren,
einer gemitlichen Ortschaft in der Gemeinde Liebenburg. Die Kreisstadt Goslar, Salzgitter und
weitere Stadte sind mit dem Fahrzeug in ca. 15 Minuten erreichbar. Eine Bushaltestelle liegt in
unmittelbarer Nahe. Das hier angebotene Fachwerkhaus ist in der Umgebung tief verwurzelt und
ein fester Bestandteil des bis heute dorflich gepragten Charakters des Ortes.

Baugjahr:

Mit einem um das Jahr 1750 geschatzten Ursprungs-Baujahr zahlt das historische Fachwerkhaus
zu den ersten Gebduden der Gemeinde. Mit viel Liebe zum Detail, handwerklichem Geschick und
mit Respekt vor der historischen Bausubstanz wurde das gesamte Haus in den Jahren 1994/1995
ff. kernsaniert und in ein modernes, wohliges Eigenheim verwandelt: Erneuerung aller Leitungen
(Elektrik und Wasser), Freilegung und Aufarbeitung der Fachwerkfassade, Erneuerung der
FuBbéden (im Erdgeschoss Betonsohle), Einbau maBgefertigter Holzfenster und Tiren,
Verkleidung der Wande mit Fermacell und teilweise Innen-Dammung, Verkleidung und Dammung
der oberen Giebelfassaden mit Ton-Ziegeln, Dammung und teilweiser Ausbau des Harzer
Doppeldaches, Badsanierung, Gestaltung der AuBenanlagen mit Freisitz und Terrasse, etc.. Das
Bad im Obergeschoss mit bodenebener Dusche wurde 2017 neu gestaltet ebenso wie der Freisitz
mit uriger Fass-Sauna im Garten, die stilvolle Einbaukiiche 2020 und ein neuer Kaminofen im Jahr
2023 im Wohnzimmer eingebaut. Fazit: Hier finden Sie ein mit Herz und Verstand modernisiertes
und mit zahlreichen, technischen Finessen ausgestattetes Wohnhaus vor, das seinesgleichen
sucht. Einzige Anforderung an die neuen Eigentiimer: Eine neue Losung flr die kiinftige Beheizung
des Hauses auswahlen, umsetzen und Uber einen gewissen, technischen Sachverstand verfligen.
Und schon werden Sie hier glicklich!
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Grundstiick:

Das 354 m2 groBe Grundstiick in Hanglage wurde Uber die Jahre hinweg stetig weiterentwickelt
und prasentiert sich heute von seiner schonsten Seite: eine Terrasse mit Gartenhaus (Pflanzen-
Winterquartier) auf der oberen Ebene, eine Siid-West-Terrasse direkt am Haus, ein Freisitz mit
Fass-Sauna und dazwischen Uppig bepflanzte Beete, eine freie Rasenflaiche und eine gut
begehbare Treppe mit Granitsteinen. Auf der Hauseingangsseite flihrt ein befestigter Weg entlang
bis zur angebauten Werkstatt, dem Holzunterstand und einer kleinen Zufahrt mit Stellplatz
(Rangieren erforderlich).

Wohn- / Nutzfldche (ca.-Angaben — ohne Gewahr):

126 m2 Wohnflache gesamt auf 3 Etagen:

Erdgeschoss — 46 m2 - Wohnzimmer — Kliche — Abstellraum — Gaste-WC — Diele

Obergeschoss — 61 m2 - 3 Zimmer — Tageslicht-Badezimmer — Flur

Dachgeschoss — 20 m2 - 1,5 Zimmer

Zuzliglich Werkstatt / Heizung — 18 m2, nicht ausgebauter Bereich auf dem Dachboden — 19 m2

Objektbeschreibung:

Eintreten und Wohlfiihlen! Im Erdgeschoss begeistert die offene Bauweise mit Sichtbalken,
halboffenem Kiichenbereich und gemitlichem Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse und in
den Garten. Im Obergeschoss stehen neben einem neu gestalteten Badezimmer mit ebenerdiger,
groBer Dusche drei weitere Raume (teils niedrige Raumhohe) zur Verfligung. Aus einem der
Zimmer flhrt eine ,Rechts-Links-Treppe" in den wunderschon firsthoch ausgebauten
Dachgeschossraum (Schlafen) mit angrenzendem, kleinerem Zimmer (Ankleide). Wie die meisten
Fachwerkhduser aus den vergangenen Jahrhunderten erwartet auch dieses Hauschen von den
Bewohnern eine gewisse Flexibilitat in der Nutzung und Gestaltung — dafiir dankt es mit
unvergleichlichem Charme und einem Geflihl der Geborgenheit.

Heizung / Technik:

Im Jahr 1994 wurde das Gebdude ausschlieBlich mit Nachtspeicheréfen versorgt. Mit viel
technischem Sachverstand wurde in den folgenden Jahren ein System fir eine kostenguinstige und
maoglichst autarke Energieversorgung entwickelt: Einbau eines mit Heizdl betriebenen
Blockheizkraftwerks (BHKW), Photovoltaik, Solaranlage, Kaminofen im Wohnzimmer (5 KW
Warmeleistung). In der bisherigen, sehr effizienten Form kann sowohl die Solaranlage als auch das
BHKW aufgrund von Restriktionen seitens des Netzbetreibers nicht mehr genutzt werden.

Eine Alternative ware zum Beispiel der Einbau einer Pelletheizung. Ein Gasanschluss befindet sich
nicht in der StraBe. Wert gemaB Energiebedarfsausweis vom 07.08.2024: 197,8 KwH / (m2*a), F;
wesentliche Energietrager: Holz, Strom, Ol

Bemerkungen:

Flr handwerklich begabte und technisch versierte Menschen, die den unvergleichbaren Charme
eines historischen Fachwerkhauses zu schatzen wissen und in einem besonderen, sehr behaglichen
Ambiente leben mdchten. Sehr gern zeigen wir Ihnen das Haus persoénlich.

Kaufpreis: 145.000 € VB

Nachweis-/Vermittlungsprovision: netto 3,00 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlichen MwSt. 19 % = 3,57 % verdient und
féllig mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrags, zahlbar vom Kéufer. Wir haben einen entgeltpflichtigen Maklervertrag
liber den gleichen Provisionssatz mit dem Verkaufer geschlossen.

www. bruenniger-hauk.de

Alle Angaben in unseren Angeboten sind ohne Gewahr, basieren ausschlieBlich auf Informationen Dritter und
wurden nach bestem Wissen erteilt. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitat der
Angaben kann daher von uns nicht dbernommen werden. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf oder —vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

EF0856 BrUnniger + Hauk ® Immobilien . Marktstrasse 7. 38640 Goslar tel. 0 53 21. 68 56-50 fax 0 53 21. 68 56-53


http://www.bruenniger-hauk.de/
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