A

Charmantes, sehr gepflegtes Wohnhaus
38315 Schladen

e

Familienidylle in ruhiger Umgebung

Lage:

Das hier angebotene Wohnhaus (Reihenendhaus) befindet sich an einer ruhigen AnliegerstralBe
(Sackgasse) in naturnaher Ortsrandlage von Schladen, einer Gemeinde im Landkreis Wolfenblittel
mit bester Infrastruktur und direkter Anbindung an die A36 Richtung Braunschweig / Wolfsburg —
Goslar — Wernigerode. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote, Kindergarten
und Grundschule, ein Freibad und ein Sportplatz sowie diverse Arzte befinden sich direkt vor Ort.
Das Zentrum liegt nur ca. 1,5 km entfernt. Eine herrliche, weitgehend autofreie Umgebung fiir
Familien und Ruhesuchende, die die Naturndhe in Kombination mit der guten Infrastruktur
schatzen werden.

Baugjahr:

Das Haus wurde urspriinglich um das Jahr 1830 errichtet und ca. 1959 / 1960 um einen massiven
Anbau im Erd-, Ober- und Dachgeschoss vorteilhaft erweitert. Da es bereits vorher und seitdem
ausschlieBlich fur den Eigenbedarf genutzt wurde, haben kontinuierlich Umbauten und
wertsteigernde MaBnahmen stattgefunden: 1968 Ausbau und Erweiterung des Ober- und
Dachgeschosses, 1979 Erneuerung des Harzer Doppeldaches, Kernsanierung der Wohnraume
(Balken, Decken, Wande, etc.), 1989 Verkleidung der Eingangsfront mit Sichtbalken und
Ausmauerung der Gefache mit Ytong-Steinen, 1991 Erneuerung der Giebelfassade mit Ziegeln,
1995 Neugestaltung der Garage und Anpassung an die Fachwerk-Optik des Wohnhauses, u.v.m..
Erst im Jahr 2020 wurde das Haus mit einer neuen, modernen Gas-Zentralheizung ausgestattet.

Grundstiick:

Das 288 m2 groBe Eigentumsgrundstiick erstreckt sich in sonnenverwdhnter, slidlicher Ausrichtung
vom Haus bis zur StraBe und ist mit einer gepflasterten Zuwegung, gepflegten Rasenflachen und
leichter Bepflanzung ansprechend gestaltet. Der ebenfalls gepflasterte Bereich direkt vor dem
Hauseingang bietet schdne Sitzmdglichkeiten im Freien. Das Gebdude ist an der Nord- und
Ostseite auf die Grundstiicksgrenze gebaut.
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Wohn- / Nutzfldche (ca.-Angaben — ohne Gewahr):
111,50 m2 Wohnflache zuzlglich Eingangsflur, liberdachter Freisitz im Erdgeschoss

Erdgeschoss — 39,50 m2 - Wohnraum mit Klichenzeile — Zimmer — Badezimmer (innenliegend)
Obergeschoss — 50 m2 - 2 Zimmer — kleines Duschbad (innenliegend) — Kiiche
Dachgeschoss — 22 m2 - 2 Zimmer (davon 1 Durchgangszimmer)

Nutzflachen — 47 m2 - 2 Werk- / Abstellrdume im Erdgeschoss - kleiner Kellerraum — Garage (ca.
5,20 m x 2,50 m) mit Anbau (ca. 7 m2, Heizungs-/ Gerateraum)

Objektbeschreibung:

Mit den Uber die Eingangsdiele separat zuganglichen Raumlichkeiten im Erdgeschoss bieten sich
hier zahlreiche Nutzungsvarianten: Wohnen in den beiden oberen Etagen und Vermietung -
dauerhaft oder zu Ferienzwecken - im Erdgeschoss oder die Nutzung der unteren Raume zu
gewerblichen Zwecken (Praxis, Buro, Studio, etc.). Aufgrund des nahezu stufenfreien Zugangs
stellen die Raumlichkeiten in der unteren Etage auch einen privaten, groBziigigen Riickzugsort ftir
dltere Familienmitglieder bzw. Jugendliche dar. Das ausgebaute Dachgeschoss ist liber die leicht
geschwungene Treppenkonstruktion bequem erreichbar.

Heizung / Technik:

Moderne Gas-Heizung (Brennwert-Technik, 21 KW, Energieklasse A), Baujahr 2020; Warmwasser
elektrisch

Wert gemaB Energiebedarfsausweis vom 12.03.2025: 163,57 kWh / (m2*a), F

Fuhrpark:

Eine bequem und ebenerdig befahrbare, massiv gemauerte Garage mit elektrischem Sektionaltor
und praktischem, rickseitigem Anbau steht vor dem Wohngebdude zur Verfligung. Auf der
gepflasterten Zufahrt kbnnen weitere Fahrzeuge hintereinander abgestellt werden.

Bemerkungen:

Ein ausgesprochen charmantes, individuelles Wohnhaus in sehr schéner, kinderfreundlicher Lage —
sehr gern zeigen wir Ihnen dieses Angebot personlich. Ein Teil der M&bel verbleibt ohne Aufpreis
im Haus. Die Ubergabe kann bei entsprechender Bonitét kurzfristig erfolgen.

Kaufpreis: 129.000 € VB

Nachweis-/Vermittlungsprovision: netto 3,00 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlichen MwSt. 19 % = 3,57 % verdient und
fallig mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrags, zahlbar vom Kaufer. Wir haben einen entgeltpfiichtigen Maklervertrag
Uiber den gleichen Provisionssatz mit dem Verkdufer geschlossen.

www. bruenniger-hauk.de

Alle Angaben in unseren Angeboten sind ohne Gewahr, basieren ausschlieBlich auf Informationen Dritter und
wurden nach bestem Wissen erteilt. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitdt der
Angaben kann daher von uns nicht bernommen werden. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf oder —vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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http://www.bruenniger-hauk.de/
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